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'} JUDETUL CLU; Anexanr. 1 la HCL. NR. 15
_’ COMUNA TAGA din 24 martie 2022

P\l CONSILIUL 1.OCAL

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publici cu strigare a suprefetei de 1264 ha
Pajisti, proprietate private a UAT Taga

1 Informatii generale privind obiectul inchirierii

conditiile de exploatare a terenului, clause financiare, cerinfe impuse de organizatbr,
pentru pajiste, in suprafati de 1256,84 hectare, apartinind UAT Taga, jud. Cluj

Avand 1n vedere prevederile:

Ordonantei de Urgentd nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente $i pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991 publicatd in MO nr. 267/13. 05. 2013

HG nr. 1064/2013 privind aprobareaNormelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor OG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea $i exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificareg si completarea Legii fondului funciar nr, 18/ 1991
OUG nr. 57/2019, privind Coduy] Administrativ, art. 129 alin (1), alin (2)lit. ¢) si alin. 6
lit. a) si ale art. 139 ali. 3).

Ordinul MADR nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor cadru de inchirierea
suprefetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor. respective
a municipiilor

2.0BIECTUL INCHIRIERII

2.1 Obiectul inchirierii terenuri agricole- categoria de folosinta pasune, in suprafata totals
de 1264,839 hectare

2.2 Terenurile care fac obiectul inchirierii apartin domeniului privat al UAT Taga, Jjudetul
Cluj, sunt aferente localitatilor Taga, Santioana, Nisal - Séntejude si Santejude —
Valeconform tabelului:

Localitatea Suprafata hectare
Taga 365

Santioana 260 |
Nical —



Séntejude
Santejude - Vale

Total suprafati de
pajisti UAT Taga

locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri care fac obiectul
inchirierii: pisunea;

b)bunuri de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni locatarului
in mésura in care acesta din urma isi manifest intentia de a prelua in schimbu] platii unei
compensatii, egale cu valoarea contabil actualizatd — daci existi vor fi identificate prin
procesul verbal de predare primire la incheierea contractului;

c)bunuri proprii — sunt bunurile care la expirarea contractului de inchiriere, rimén in
proprietatea locatarului. Sunt bunurj proprii care au apartinut locatoruluj si au fost
utilizate de citre acesta pe toata durata inchirierii — utilaje, unelte

imbunatitirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezinta o axi prioritari a
Primariei Taga si se doreste a se realiza In corelatie direct cu cantitatea si calitatea
productiilor animaliere obtinute, in special din exploatarea speciilor de bovine si ovine.
Inchirierea pasunilor se va face in functie de numérul cererilor depuse, precum si in
functie de numarul de animale detinute.

3 DURATA INCHIRIERII

3.1 Durata inchirierii se stabileste pe o period de 7 (sapte) ani, in conformitate cu
prevederile OUG nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor

contractual de inchiriere si cu posibilitatea revizuirii anuale a contractului de inchiriere a
pretului chiriei , conform legislatiei in vigoare,

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

4.1 Terenurile care fac obiectul prezentului Caiet de sarcini, vor fi folosite doar pentru
pasunatul animalelor.

4.2 Locatorul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va
plati o chirie anuali la valoarca stabilits prin Contractul de inchiriere in urma licitatiei
publice cu strigare. Chiria impreund cu taxa de teren calculate in conformitate cu
prevederile din Codul fiscal, cu modificirle si completirile ulterioare, se constituje venit
propriu al administratiei.

Pentru suprafati de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii lucririlor
de exploatare rationala si intretinere a castor pasuni conform prevederilor legale.

4.3 Incircitura de animale — incdrcdtura de animale / ha, este recomandati de minim 0,3

UVM/ha la bovine si 2UVM /ha Ia ovine.,



CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

Preciziri privind componenta comisiei si competenta comisiei de licitatie
Comisia de licitatie este compusd din 5 (cinci) membrii,
Comisia de licitatie :

-rdspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avand urmitoarele atributii:
-intocmeste lista participantilor, in baza documentelor depuse de ciitre ofertanti
-intocmeste procesul verbal de adjudecare
-stabileste pasul de strigare
-alte atributii previzute de lege si prezentul caiet de sarcini.

Comisia de licitatie numits conform Dispozitiei primarului nr. 93/24. 03, 2022, are
urmatoarea componenta:

SABAU Emil — viceprimar

TAFICIUC Monica — agent agricol-

ZEHAN Ioan - consilier local

DOJEA Felician - consilier local

SUCIU Cilin - consilier loca]

Solicitantii pentru inchirierea pajistilor UAT Taga, pot fi crescitorii de animale cu
domiciliul in comuna Taga, din cadrul comunitétii locale (detinatori de exploatatie
Inregistratd pe raza UAT Taga, jud. Cluj ) si/sau Organizatii/ Asociatii locale ale
crescatorilor de animale, legal constituite tot din cadru] comunitatii locale.

Vor fi admisi la sedinta de licitatie publici cu strigare doar crescitorii de animale
personae fizice si juridice care vor depune la Registratura Primdriei Taga dosarul de
participare la licitatie, pand la data si ora stabilite de citre Priméria Taga si anuntate prin
Anunt public cu respectarea legislatiei in vigoare.

CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Cererea de inregistrare a documentelor de participare la licitatie se depune si se
inregistreza la Primaria Comunei Taga, pani la data de 11. 04. 2022, ora 14
Achitarea taxelor de participare la licitatie:

Caiet de sarcini 50 de lei

Taxa de participare de 100 lej

Garantia de participare de 500 lej

Preciziri privind garantia de participare la licitatie

Ofertantii au obligatia s constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel si semneze contractual in cazul in care I se adjudecd imobilul.

Garantia de participare la licitatie constituie avans din chiria datorati de citre ofertantul
castigator. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi
retrage oferta sau in cazul 4n care nu semneazs contractual in termen. Valoarea garantiei
de participare este cea prevazutd in caietul de sarcini.

Achitarea se face in numerar la caseria Primariei
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Pentru cresciitorii de animale:
a) solicitare inscriere la licitatie ce cuprinde Tespectarea prevederilor privind numiiryl
de animale inscrise in registrul agricol
b) o declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a
mediului
¢) copie dupa actul de identitate
d) dovada ci animalele pentru care se solicit pasune sunt inscrise in RNE, insotiti de
adeverinta de la medical veterinar
e) certificate fiscal din care s rezulte faptul ci solicitantul nu are datorii neachitate
fasd de bugetul local
f) dovada achitarii contravalorij caietului de sarcini de 50 lei, a garantiei de participare
de 500 de lei care se restituie necastigitorilor, cét si a taxei de participare la licitatie de
100 de lei.
Pentru organizatiile si asociatiile locale ale crescitorilor de animale:
a) solicitare inscriere la inchiriere;
b) copie dupi actul de identitate al administratorului;
¢) dovada achitiirii contravalorii caictului de sarcini de 50 lei, a garantiei de participare
de 500 de lei care se restituie necéstigitorilor, cét si a taxei de participare la licitatie
de 100 de lei.
d) O declaratie pe proprie rispundere privind respectarea prevederilor de protectic a
mediului;
€) Documentul de infiinfare §i functionare: cod fiscal, hotarare Judecitoreasci de
infiintare, actul constitutive, statutul asociatiei din care si reiasi si obiectul de
activitate, certificate de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului din care
sd rezulte si codul unic de inregistrare;
f) Dovada ci animalele pentru care se solicit pasune sunt inscrise in RNE, insotita de
adeverinta de la medical veterinary.
g) Certificatul fiscal din care si rezulte faptul cd solicitantul nu are datorii fati de
bugetul local.

Nu vor fi admisi la licitatie participantii care:

> Se afld in procedura reorganizirii judiciare, insolventi sau a falimentului;

> Dosarul de participare la licitatie este incomplete;

» Prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate;

> Au datorii fatd de bugetul local inscrise in certificatul fiscal;

> Nuau exoploatatie sau animalele inscrise in RNE (nu au adus adeverinta de la
medical veterinar) pe UAT Taga. jud. Cluj

CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar — data de 26. 03. 2022

Caietul de sarcini se poate procura incepand cu data de 28. 03. 2022 de la sediul Primriei
comunei Taga, loc. Taga, str. Principal nr. 48, jud. Cluj

Termenul limitd de depunere a documentelor este data de 11, 04. 2022, ora 14,00 la
sediul Primariei comunei Taga

Deschiderea licitatiei in data de 14. 04. 2022, ora 10,00 la C&minul Cultural al localitatii
Taga




CONDITII OBLIGATORI] PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERTT

Destinatia: organizare pasunat pe specii de animale: bovine, ovine, caprine

Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatoruluj s3 rezilieze unilateral
contractual de inchiriere dupa o preavizare de 30 de zile

Locatarullui ij este interzisa cresterea la stany Sau pe lang3 stani a suinelor, pentru a
evita degradarea terenuluyj

Locataru] are obligatia si asigure exploatarea prin pdsunat, eficace in regim de
continuitate si de bermanenta a terenului ce face obiecty] inchirierii. In acest scop el

Primariei Taga, pand cel tirziu in data de 0] aprilie a anului rspectiv. Dac3 din datele
prezentate in declaratie reiese ci nu este respectatd incarcitura minima impusd, pentru
lotul respective i daci nu se respect data maxims de depunere a declaratiei . atunci
contractual se reziliazi de drept.

De asemena locatarul va Iespecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul

inchirierii $i va tine cont de Strategia privind organizarea activititii de imbunatitire si

Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sd respecte toate prevederile si
procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului

Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar veterinary al animalelor ptin
certificate eliberate de circumscriptia sanitar veterinars

Locatarul are obligatia sa aniunte circumscriptia sanitar veterinari si Primiria Taga, in
termen de 48 de ore, in cazul imboln#virii animalelor, aparitiei unor bolj
infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

Locatarul este obligat si pliteascd annual chiria si taxa pe terenul care face obiectul
contractului de inchiriere conform Codului fiscal i a HCL Taga privind stabilirea taxelor
si impozitelor locale.

Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile ce
fac obiectul contractului de inchiriere

Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenyl- potrivit destinatiei sale-
pasune

Locatorul are obligatia ca prin imputernicitii s3i si controleze modul cum este folosit
$i intretinut de citre locatar terenu] inchiriat si s3 ia masurile ce se impugn in vederea
unei bune intretineri i folosirii judicioase, portivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei
Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate $i permanenti pentru scopul in care
a fost inchiriat, iar eventualele schimbri de destinatie sunt interzise.

La ncetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen ori prin orice alti clauzi
de Incetare stipulate prin Contractul de inchiriere. locatarul este obligat si restituie



locatorului, in deplind proprietate . bunurile de retur in mod gratuity si libere de orice
sarcini, firi nici o pretentie de despagubire

Procedursa de licitatie

Desfisurarea licitatiei:

Licitatia publica deschisi cu strigare se va desfisura la Caminul Cultura] Taga, sala de
sedinte in data de 14. 04. 2022, ora 10.00.

Se vor prezenta numai membrii comisiei de licitatie si ofertantii say imputernicitii
acestora care fac dovada unei imputerniciri notariale,

Comisia de evaluare a ofertelor va deschide plicurile in prezenta ofertantilor, numaj dupa
ce acestia au verificat integritatea plicurilor, iar apoi se procedeazi la verificare
aexistentei tuturpr documentelor solicitate prin caietul de sarcinj.

Candidatii inscrfisi, membrii aj colectivitatii locale, declaratii eligibili, vor licita pretul pe
kilogram de masa verde, incepdnd cu pretul de pornirestabilit prin HCL,

In timpul desfisurarii licitatiei se va intocmi un process verbal, in care se vor consemna,
numele $i prenumele ofertantului, documentele de eligibilitate depuse deacesta si
eventualele descalificari, document ce va fi semnat de citre toti ofertantii.

Licitatia se va desfisura siin cazul in care exist3 un singur licitator eligibil,

Acesta beneficiazi de dreptul de atribuire a suprafetei de pajiste, prin metoda negocierii
directe, cu respectarea prevederilorLegii nr. 32/2019 a yootehniei.

Pretul de pornire este de 0,06 lei /kg masa verde an 2022 ( stability prin hotirére a
Consiliului Judetean Cluj)

Pasul de strigare in cazul organizarii licitatiei publice cu strigare este de 20 lei.

Criterial de atribuire a contractului de inchiriere : cel mai mare nivel al chiriei obtinut
prin licitatie publica in cazul licitatiei publice cu strigare.

Modul de desfisurare a licitatiei

Licitatia se desfisoari prin strigare direct pentru fiecare pdsune in parte.

Licitatia este valabili daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti, care oferi pretul de pornire
al licitatiei

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documenteor solicitate are ca effect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Deciziile comisiei se iau cu votul majorititii membrilor in functie

Pregedintele comisiei dj citire incunostingirilor i publicatiilor, a listei participantilor,
modul de desfiisurare a licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si pasul de
licitare stability de comisie

Presedintele comisie va creste preful cu cate un pas de licitatie. urmand ca fiecare ofertant
sd liciteze, mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul
anuntat de presedintele comisie.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi oferit ultimul pret (cel mai mare), dupi a treia
I'epetare a acestuia, la interval de 2-3 minute.

In cazul neacoperirii imobilului licitat, a doua licitatie se va publica in termen de 10 zile
de la desfagurarea primei licitatii .

A doua licitatie este valabili daci s-a prezentat celm putin un ofertant care ofers pretul de
pornire la licitatie.




In cazul in care dupa Tepetarea procedurii nu s-a depus nici o ofertd, licitatia va fi reluat
dupi publicarea unui noy anunt de inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 10 zile de la desfisurarea celej
dea 2 licitatii.

A treia licitatie este valabils daci s-a prezentat un singur ofertant,

Se Intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiej
prezenti si de ciitre ofertantul participant, semnarea acestuia ficand dovada adjudecarii
imobilului,

Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie
de pe acesta se pred: adjudecatarului.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractuluide dinchiriere atrage dupi sine
anularea adjudecirii, nemaiavand dreptul de a participa la o nous licitatie pentru imobilul
in cauzi.

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poat efi acceptata atunci cind nici unul din documentele prezentate de
catre ofertanti nu corespund prevederilor din documentele licitatiei.

Se constatd nereguli importante in derularealicitatiei care afecteazs principiul concurentei
loiale;

in cazul unor contestatii intemeiate, admise, anularea se face prin hotirdrea comuni a
reprezentantilor comisie de licitatiesi se va comunica in scris tuturor participantilor ;
ardtdnd motivele care au stat la baza ecestel anuldri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cAt $i ulterior pani la
seémnarea contractului de inchiriere, ofertantul care se dovedeste ci a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

Daci din diferite motive licitatia se amana, se revocs say se anuleaza, decizia de
amdnare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. in acest caz, ofertantilor li
se va inapoia in termen de 5 (cinci) zile taxa de participare la licitatie, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primiria Comunei Taga,
de asemenea, documentele depuse de ofertanti la prima licitatie, taxele plitite ramtn
valabile §i pentru a 2- a licitatie, in cazul in care acestia doresc o nous participare.

CONTESTATII

Tmpotriva licitatiei, pAn in momentul adjudecdrii, orice persoani interesats poate depune
contestatie cu privire la modul in care ay fost respectate disporzitiile legale care
reglementeazi procedura incheierii prin licitatie publica.

Contestatia suspendi desfasurarea licitatiei pand la solutionarea sa definitivi.
Contestaia se depune la sedjul Primériei Taga, 4n ziua licitatiei, iar comisia de
solutionare, va solutiona contestafia in termen de 3 (trei) zile de la primirea acesteia.
Rezultatul §i modul de rezolvare 2 contestatiei se va trimite in scris, direct petitionarului.
Pe perioada de solutionare a Ccontestatiei, se suspenda actiunea de semnare a contractuluj
de inchiriere,

in situatia in care contestatia este intemeiat, presedintele comisiei de licitatie va decide
anularea licitatiei i organizarea unei licitatii noi, revocand decizia de desemnare a
ofertantului CASHORIOr /1 0 va netifinn tbsans 0.2 *1



In cazul respingerii contestatiei, partea interesati se poate adresa instantei Jjudecitoresti
competente.

NIVELUL CHIRIEI

Chiria anuali pentru suprafetele de pajisti ale comunej Taga supuse atribuirii prin
inchiriere pleacd de la 160lei/an.

Pentru anii fiscalj urmadtori, chiria se va indexa in functie de indicele inflatiei
aferent anului fiscal respectiv.

Taxa de inchiriere anualj se va achita in lei , de catre locatarin dous trange, astfel:
Avansul de 30% pani la sfarsitul lunii martie a fiecirui ande contract, iar restul de 70 %
se va achita pana la sfarsitul lunii noiembrie a fiecdrui an. Executarea cu intarziere a
acestei obligatii conduce la calculul penalititilor de intarziere conform dispozitiilor legale
In vigoare.

Daci pani la sfarsitul lunii martie a anului urmétor nu se achiti plata chiriei
aferentd anului respectiv, contractul se va rezilia de drept firs alte formalititi.
Intérzierile la plata chirie (penalitatile) se vor calcula in cuantum de 0,01% din pret pe zi
de intarziere.

In cazul neachitirii in termen de 60 de zile de la scadentd, adica de la termenul
contractual fixat, contractul se reziliaza de drept si fard nici o formalitate.

Plata chiriei nu este legatd de plata altor subventii, APIA, sau alte asemenea entitati.

Chiria obtinuta va reprezenta venit Ia bugetul local.

OBLIGATIILE PRIVIND PROTEC TIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

Dejectiile de la animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de
pésunat si asigurare masi furajera.

Se va sigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate, impotriva atacurilor
animalelor din ferme.

Pe durata executirii unor constructii se vor lua misuri pentru protejarea calitétii aerului,
apei si solului conform legislatiei in vigoare.

CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazi Ia expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

fn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de cétre
proprietar

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despégubiri in sarcina locatarului, in termen de 30 de zile de 1a
notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.

Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 de zile de la notificare.
La incetarea din orice cauzi a contractuluj de inchiriere, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.

DISPOZITII FINALE



Participarea Ia licitatie este conditionati de achitarea integrali a tuturor obligatiilor
catre bugetul local dovedit cy certificat fiscal eliberat de Comuna Taga, a garantiei de
participare si a taxei de participare.

Daci din diferite motive lici {ia se aménd, se revocd sau se anuleaza nu poate fi

Ofertantul castigitor este obligat sa incheie contractul de inchiriere in termen de
10 zile de la data cagtigarii licitatiei, in caz contrar ofertantul va pierde garantia de
participare la licitatie. Se va relua procedura de licitatie pentru terenu] respectiv, iar cel in
cauzd nu va mai putea participa la licitatie,

Dupa semnarea contractului, prezentul caiet de sarcini si procesul verba] de
predare primire al terenuluiconstituie anex3 la acesta.

Garantia de participare la licitatie incasati se retine de proprietar pani in
momentul incheierii contractului de inchiriere urmand ca dupi aceasti operatie s
constituie parte din chiria datorati de chirias pentru inchiriere.

Contrasemneaza,
Secretar general
SUTEU Adriana - Ramona

Presedinte de sedinta,
DEAC Liviu - Virgil




